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PROYECTO DE ORDENANZA N° /2031

A: APRUEBA ACTA DE INTENCION - PERMUTA DE
TIERRAS. SE INCORPORA AL BANCO DE

- TIERRAS MUNICIPAL

'DESCRIPCION SINTETIC

Constitucion Nacional.

Carta Orgdnica Municipal.

Ordenanza 1594-CM-06.- Crea en el ambito de la Subsecretaria de Planeamiento y
Desarrollo Ambiental de la Secretaria de Obras y Servicios Piblicos, el Banco de

Tierras Municipal.
Ordenanza 1815-CM-08 y Texto ordenado por ordenanza 2070-CM-18 - Creacion
Instituto de Tierras y Viviendas para el Habitat Social.

Acuerdo Barrio 29 de Septiembre del 04/04/2019.

Expte. 17/2019. Comision de Transaceiones
Expte. 21156/2016. Emprendimientos INAT, S.A. Mensura
'Expte. 21327/2017.Cooperativa de ser. Consumo y servicios publicos Quimey Ruca
Lida. Mensura.
FUNDAMENTOS
El preambulo de la Constitucion  Provincial fija como objetivo de  los

representantes del puebla de la provincia los de “...garantizar ¢l gjercicio universal de
los derechos humanos sin discriminaciones ... afianzar ¢l goce de la libertad y la justicia

* social ... promover la funcién social de la propicdad...”

[a dificultad del acceso a fa vivienda y a la tierra son un problema gue no cscapa
a la realidad de nuestro pais ni de nuestra ciudad. Esto afecta tanto a los grupos de

bajos ingresos como, cada vez mds a los de medianos ingresos.
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El desequilibrio entre la necesidad y disponibilidad de tierra, fa especulacion con
los precios de la tierra v las viviendas, tos altos precios de los alquileres son alguna de
las causas fundamentales en este conlexto, donde muchas tamitias no pueden acceder a
una vivienda adecuada, debido a su situacion econdinica, en la mayoria de los casos,
resullande esto en el aumento de la pobreza y las construcciones precarias, lo que
empeora las condiciones de vida de la poblagion,

Bariloche no escapa a estu situacion y vemos edmo desde hace muchos afios,
numerosas familias se agrupan en diversos sectores, conformando barrios enteros sin la
tenencia legal de la tierra, con la consecuente falta de servicios bisicos esenciales ¢
infraicslructura, caraclerizadas por viviendas precarias. Desde el punto de vista social
siempre  se debe evitar la erradicacion de los ocupantes y hay que agotar lodas las
¢stralegias posibles a los fines que ésta no prospere. La erradicacién es vivida como
uno de los signos de exclusion social mds fuertes en la vida de una persona, Todo
traslado de un tugar a otro, de una vivienda a ofra, es vivido por cualquier familia
como una situacion [verte de cambio, muchas veces traumatica, por todo lo que se
pierde y por la incertidumbre de lo nuevo: es ¢l famoso desarraigo. Pero esta situacion
es peor atin cuando estos traslados no son elegidos, sino compulsivos. Y aGn mas, si se
trata de familias de bajos recursos. La habitual consecuencia es mayor exclusidn,

La decisién de] Estado Municipal de generar medidas tendientes a regularizar la
situacion dominial de familias de escasos recursos que habitan en calidad de ocupantes,
¢s considerada como una de las misiones [undamentales para la atencién de fa mejora
del habitat y por ende de la calidad de vida de la poblacion. En este sentido -desde ¢l
afio 2018- se han venido desarrollando mitltiples gestiones a los fines de lograr la
regularizacién definitiva de la tierra en favor de los ocupantes del Barrio 29 de
septiembre, emplazado en el sector surocste del Ejido del Municipio de San Carlos de
Bariloche, Provincia de Rio Negro, el cual limita hacia ¢l Sur con Ruta 40 sur . Norte
con calle Cucique Prafit, Este con calle Crucero Belgrano y por el Oeste con calle 10,

L.a ocupacion esta ubicada sobre dos inmuebles privados: 1) N.C,192P-004-02C
con una superficie total de 102.080 MTS2 que pertenece al Sr. Gustavo Balabanian
cuyo apoderado legal es el Sr. Jorge Torres , y 2) el inmueble con N.C, 192P-004-03-0
con una supetficie total de 115.624,63 MTS2, cuya titularidad se registra en cabeza de
cinco propietarios.

El municipio en conjunto con el IMTVHS  ha logrado cerrar un Acta de intencidn
de Acuerdo de Permuta -con fecha 3 de marzo del 2021- con ¢l propictario  del
inmueble N.C.192P-004-02C representado por el St. Jorge Torres, el cual fue avalado
por la Comision General de Transacciones mediante el Dictamen N°7/2021. BEste
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acuerdo permilird que una fraccion del barrio pueda ser regularizada, dejando como
tarea inexorable pendiente la regularizacion del lote 192P-004-03-0 en ¢l cual sc
encucntran asentadas un total de 203 familias.

L.a ocupacion tiene una data de inicio desde septicmbre del 2011, fecha en fa cual
13 familias lideraron la ocupacion, hoy en dia y segin el refevamiento social efectuado
por el IMTVHS -a fines del affo 2019 y principios del 2020- en la actualidad el barrio

cuenta con un lotal de 393 familias, las cuales en su mayoria detentan la posesion
efectiva del lugar, como asf también existen viviendas en construccion con distintos

hiveles de avance.
Las familias que serdn beneficiadas por el mencionado acuerdo son un total de 190
aproximadamente, distribuidas en 9 manzanas, denominadas :A-B-C-D-E-F-G-H-1.

La caracterizacion social de su poblacién arroja los siguientes resultados:

® Distribucion por sexo

® Edad de los miembros de la familia

® Salud

® Instruccidn y/o nivel educacional

® Tipo de vivienda

® NBI

® Calegorias ocupacionales

En funcion de ello, el 16 de marzo del 2021, la Municipalidad celebrd con el Sr. Torres
un Acta intencion y Acuerdo de Permuta, en la que éste tllimo se compromelio a
transferir ¢ 100% del inmueble designado con NC 19-2-P-004-02C (matricula 19-
41540), a cambio de que ol Municipio le transfiera las reservas [iscales del

fraccionamiento denominado Quimey Ruca, de una superficie aproximada de 1148 m?2,
1478 m2 v 3766 m2; asimismo las reservas fiscales con NC 19-2-F-033-(1 de 7533,84

m2 y NC 19-2-1"-032-07 de 10590.64 m2.-.
A tenor de lo dispuesto en la Carta Orgdnica Municipal, art. 38 inc. 7, s¢ presenta el
Acta Intencion-Acuerdo de Permuta ante el Concejo Deliberante, para su tratamiento vy

posterior aprobacion.
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AUTOR: Intendente Municipal, Ing. Gustavo Gennuso.

COLABORADORES: Jefe de Gabinete, Marcos Barberis, Sterelaria Legal y Téenica
Mercedes Lasmartres, Comision de Transacciones y Direclor
instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social,
Sr. Javier Giménez.

El proyecto original N* /21, fue aprobado en la sesion del dia de de 2021,
segun consta en el Acta N° /21, Por ello, en ejercicio de las atribuciones que le otorga
el Art. 38 de la Carta Orgdnica Municipal,

EL CONCEIJOQ MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE
ORDENANZA

Art. 1°)  Se aprucba Acta Intencion- Acverdo de Pernuta de fecha 16 de marzo del 2021,
celebrado entre ¢f Intendente Gustavo Gennuso y el Sr. Gustavo Balabanian,
representado por el apoderado Sr. Jorge Torres, que se incorpora a la presente
como Anexo [, -

Art. 2°)  Se desafectan del dominio pablico municipal las reservas fiscales que resulten
del fraccionamiento denominado Quimey Ruca, de una superficie aproximada de
1148 m2, 1478 m2 y 3766 m2, que como Anexo Il forma parie del presente, que
se encuentran en tramite ante la Direccion de Catastro del Municipio bajo
expediente N° 21327-17, a fin de que sean wansferidas al Sr. Gustavo
Balabanian una vez que se individualicen con las respeclivas nomenelaturis

catastrales,

Art. 3°)  Se desatecta del dominio piblico municipal la reserva fiscal denominada con
NC 19-2-F-033-01, con una superficic total de 7.533,84 m2 y la parcela NC 19-
2-1F-032-07, con una superficie total de 10.590,64 m2, del fraccionamiento en
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tramite ante Expediente N° 21156-17 ante la Direccion de Catastro, que como
Ancxo Ul forma parte de la presente, a fin de que sean transferidas al Sr.
Gustavo Balabanian.

S¢ autoriza al Departamento Ejecutivo a cfectuar todas las gestiones que resulten
necesarias a los cfectos realizar la mensura, [raccionamiento, deslinde,
escrituracion e inseripeion registral def inmueble NC 19-2-P-004-02C, con una
superficie total de 102.080,28 m2.-

L.os inmuebles resultantes, conforme el Art. 4 de la presente, se afectan al Banco
de Tierras Municipal que se encuentra bajo la drbita del [nstituto Municipal de
Tierra y Vivienda para el Habitat Social, para proceder a la regularizacion de la
situacion dominial de la personas que habitan dichos inmuebles de acuerdo con
el relevamiento social efectuade por el IMTVHS.

Arl. 6°)  Los gastos que de mande la presente serdn afectados a la Partida Presupuestaria

Art. 7°)

N®01.1.00.00.6.1.3.1.01.01,06 “Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para ¢l
Habitat Social”.-

Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial. Tomese razén. Cumplido,
archivese.-

Jafe de Gabinate
unisipatidad de S.C. de Baril




T3 BARILOCHE
MUNICIPIO

. ; ACTA DE INTENCION
ACUERDO DE PERMUTA

Entre la Municipalidad de San Carlos de Bariloche, representada en éste acto por el
Sr. Intendente Municipal el Ing. GUSTAVO GENNUSO DNi N° 13.172.873 con
domicilio en el Centro Civico, en adelante la MSCB; el Instituto Municipal de Tierras y
Viviendas para el Habitat Social representado por su presidente Sr. Eduardo Javier
Giménez DNI N° 20.124.357 con domigilio legal en calle 24 de septiembre N° 12 en
adelante el IMTVHS por una parte, v por la otra el Sr. Jorge Torres DN} N° 5.605,379
en su caracler de apoderado del Sr. Gustavo Balabanian, conforme poder Especial
pasado por escritura N° 86 de fecha 3 de marzo del 2021 por ante el Registro Notarial
N 88 de la Escribana Molozaj Andrea Néfida, de la ciudad de Buenos Aires, quien
resulta ser titular dominial del inmueble NC 192P- 004- 02C de San Carlos de
Bariloche, del denominado barrio 29 de Septiembre, convienen en celebrar la siguiente
acta de intencién:

ANTECEDENTES:

- Acta Intencion celebrada entre la MSCB y Jorge Torres, representante de
BALLABANIAN, de fecha 22 de febrero del 2018.-

- Acuerdo barrio 29 de septiembe, celebrado entre el IMTVHS y Patricia
Millalonco, presidente de la Comisién del Barrio 29 de septiembre, de fecha
4 de abril del 2019.-

- Nota N1 110- IMTVHS-2019, dirigida a Comisién de Transacciones, en
referencia ai Barrio 29 de Septiembre.

EXpedlente N° 17/2019 caratulado "Acta Intencién de fecha 22/02/18

orge Torres apoderado del Sr. Gustavo Balabanian”, en tramite por ante la

AVO GENGUS Com ision de Transacciones.
ntende

-da BalochFraceionamiento de la parcela 02B de la chacra 003 (Gonzalez Lera), plano
 de mensura 81/19 y Fraccionamiente debinubadi QUIMEY RUCA que -
tramitan en Exptes. N°21516-17 y 21.327-17.- )

= |
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FUNDAMENTOS:

Que es necesario intervenir por pare de! Estado Municipal en la informal ccupacion
que durante los Gltimos afios se establecid en el inmueble antes descripto vy que
denominaran Barrio 29 de Septiembre, ubicado en Ia mterseccrén entre la Ruta
Nacional 40 y la Av. Crucero General Belgrano de S.C. de Bariloche.

Que el propietario del inmueble ejerciendo su legitimo derecho de propiedad obtuve
una medida de no innovar sobre el inmueble en cuestion caratulada "BALABANIAN
GUSTAVO MARCOS C/OCUPANTES INMUEBLE 192P-004-02C S/ MEDIDA
CAUTELAR" (8-09) {Expediente 13896-15), la cual tramitd por ante el Juzgado de
Primera Instancia en o Civil, Comercial y de Mineria N° 5 de esta ciudad.

Fosteriormente, inicié las correspondientes demandas de reivindicacién en contra de
los ocupantes del bien, ello con el cbjetc de recuperar la posesion de la cual fuera
despojado y que tramitan en los diferentes juzgados civites, comerciales y de mineria

de esta ciudad.

Que a raiz de esta situacién, desde hace aproximadamente 3 afios el Municipio paor
medio de sus autoridades viene manteniendo reuniones con sl propietario de! bien con
el objeto de arribar a una solucion integral para todas ias partes involucradas.

Que en este sentido el IMTVHS viene interviniendo en diferentes proyectos de loteos
ciales con la intencién de obtener soluciones habitacionales para una franja
jmportante de vecinos que de ofra manera les resultaria imposible acceder a una

vivienda,
eniendo en cuenta esto, y con el objetivo de atender las necesidades tanto del
propietario del bien como asi también de quienes se encuentran ocupando el inmueble

de manera ilegitima, las partes han conversado sobre la posibilidad de transferir e
dorminio de ese predio a favor de la MSCB.-

Que dicha transferencia de dominic en favor del Municipio, tendrd como
contraprestacion por parte de éste, la entrega- en calidad de permuta- de una poreion
de las Reservas Fiscales ubicadas en la Av. Esandi y Circunvalacion cuyo tramite de
mensura — Expediente N® 21516/17 y N° 21327/17 - se encuentra actualmente en
Secretaria de Desarrollo Urbano. E
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En este sentido y atento que aln no se encuentra aprobado el proyecto urbanistico y
por ende los lotes gue se prevén como reserva fiscal no se hallan en cabeza del
municipio, este Ultimo se obliga a realizar todas las gestiones necesarias para
transferir el dominio a faver del Sr. Baiabanian.-

Se adjuntan al presente como Anexo los planos y antecedentes del referido proyecto
y en los cuales se identifican las porciones de las reservas fiscales objeto de la
permuta.

Que de este modo, la MSCB se encontrara habiiitada para intervenir sociaimente en el
Barrio 29 de Septiembre, sin infringir la medida cautelar vigente solicitada
oportunamente por su titular.

Que todo ello, tiene en miras la consalidacién de un camino iniciado desde el
Municipio, tendiente a la regularizacion definitiva de la zona.

Que en razén de lo antes expuesio, se suscribe el presente ACUERDO en los
siguientes términos y condiciones:

ARTICULADO

PRIMERO: E! Sr. GUSTAVO BALABANIAN en su caracter de titular dominial del
inmueble designade comeo 19-2-P- 004- 02C (Matricula 19-41540) se compromete a
fransferir a la MUNICIPALIDAD, en el estado de ocupacion gue se encuentra, el 100 %
del inmueble, con una superficie total de 102.080,28 m2 , libre de deuda, gravdmenes

e inhibiciones.-

RGNy

‘pfervas fiscales del fraccionamiento denominado QUIMEY RUCA gue se marcan e
individualizan en el plano gue como Anexo forma parte del presente y que constan

- )

cada una de las siguientes superficies aproximadas: 1148 m2; 1478 m2 y 3766 m2.-
Asl tambien del fraccionamiento denominado LERA | |a reserva fiscal NC 19-2-F-033-
@ 01, marcada en el plano que se adjunta como Anexo, de 7533,84 m2 y l[a NC 19-2-F-




S

que en caso de registrarse alguna diferencia al momento de escriturar no hab

raclamo alguno entre las partes.-

Asimismo y atento a que la aprobacién del Proyecto Urbanistico puede demorar un
tiempo considerable, el Municipio se compromete a gestionar con et titular del proyecto
la entrega adelantada de dichas superficies en calidad de reserva fiscal, a los fines de
dar cumplimiento con los términos del convenio , sin que ello implique obligacion
respecto del resultado de la gestion y de los plazos de cumplimiento.

TERGERO: E| Sr. GUSTAVO BALABANIAN se obliga a sciicitar judiciaimente al
levantamiento total de la medida cautelar decretada en los autos arriba
individualizados, ello en favor del Municipio y una vez suscripte y aprobado el convenio
por medio de la sancion y promulgaéién de la pertinente Ordenanza del Concejo
Municipal de la ciudad de 5.C. de Bariloche que ratifique el contenido de este acuerdo.
Asimismo manifiesta con caracter de declaracién jurada que no estd inhibide para
disponer de sus bienes, que et inmueble no reconoce embargos, contratos, hipotecas,
derechos realé's, anotacién de litis, restricciones al dominio, y se obliga a poner en
conocimiento del MSCB todo hecho o acto que restrinja, disminuya 6 desvirtde de
alguna manera el valor del inmueble come asi mismo cualquier acto por el cual el
inmueble fuere embargado 6 afectado por alguna medida cautelar.-

UARTO: Ei Municipio se obliga a entregar las reservas fiscaies individualizadas libre
de objetos y ocupantes, Asimismo se obliga a nb gravar a porcién de la reserva fiscal
: ehtrear, con la tasa por servicios retribuidos por el fapso de 2 (dos) afos desde la
firmgrdel Convenio, siempre que se mantenga la titularidad en cabeza de los ﬁrmantes;
#s0 contrario dicha eximicion se perdera definitivamente.

QUINTQ: Las partes aceptan los términos y plazos del procedimiento administrativo
ante Comision de Transacciones y ante el Concejo Deliberante para que el presente
sea aprobadoj, renunciandp a reclamos reciprocos por las demoras causadas en virtud

del cumplimientio del mismo.

SEXTO: Aprobada la presente permuta por Ordenanza del Concejo Deliberante, |as
partes realizaran [as gestiones necesarias para la transferencia de dominio vy entrega
de la posesioén. En casc de incumplimiento a las obligaciones establecidag en\el
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presente, se dejard sin efecto la permuta previa interpelacion previa por el plazo de 15
dias, sin derecho a indemnizagion alguna.-

SEPTIMO: El sellado de ley y los gastos de escrituracion se pactan en un 50 % a
cargo de cada una de !as pai:tes. excepto los impuestos y gastos que correspondan
abonar a una parte determinada , por disposicién de la ley ley o usos y costumbres
notariales .

OCTAVO: Las partes supeditan fa firma del presente intercambio de inmuebles a Ia
apraobacion previa por parte de la Comisién General de Transacciones de esta ciudad
y a la oportuna emision de los instrumentos legales de rito, que obligaran a las partes
a cumplir con Ia presente acta de intencién.

NOVENO:Las partes acuerdan que toda notificacién que se deba cursar a ralz del
presente, se dehera dirigir a los domicilios que se constituyen en el encabezamiento
del presente, y asimismo, manifiestan que se someten a la Jurisdiccion de los
Tribunales Ordinarlos con asiento en fa ciudad de San Carlos de Bariloche, haciendo
renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion .-

En la ciudad de San Carlos de Bariloche, a los16 dias del mes de marzo de 2021,
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19-2-F-033-01, originado por Plano de Mensura Caracteristica N° 81/19, registrado con fecha 19 de
Junio 2019, ¢s de DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL (Reserva Fiscal), el que encierra una
superficie total de 7,533 ,84 m2.«.nmnremermesnemmsnmnmmmnnrncnn e

---Se extiende el presente a solicitud de la parte interesada y a los efectos que
estime corresponder, en San Carlos de Bariloche, a los dos (2) dias del mes de Marzo de
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